Efectele suspendarii PUZ-urilor in Capitala

in sedinta Consiliului General al Municipiului Bucuresti din data

de 26 februarie 2021 au fost adoptate o serie de hotarari

T U CA Z BAR C E A (,Hotararile C.G.M.B.”) care vizeaza suspendarea Planurilor
A S 0 c I ATI I Urbanistice Zonale coordonatoare ale sectoarelor 2, 3, 4, 5 si 6

ale municipiului Bucuresti (,,PUZ-urile coordonatoare”).

Potrivit Buletinului Legislativ de Drept Imobiliar realizat de Tuca Zbarcea si Asociatii, desi initial s-a propus ca suspendarea
sa opereze pe o perioada de doi ani, aceastd duratd fiind scurtata apoi la trei luni, prin Hotararile C.G.M.B. s-a ajuns la o
solutie de compromis, astfel ca suspendarea PUZ-urilor coordonatoare s-a aprobat in final pe o perioada de doudsprezece
luni de la data intrarii in vigoare a Hotararilor C.G.M.B.

in perioada suspendarii, certificatele de urbanism si autorizatiile de construire/ desfiintare care vor fi emise de primarul
general al municipiului Bucuresti si de catre primarii sectoarelor amintite vor respecta prevederile documentatiilor de
urbanism anterioare hotararilor de aprobare a PUZ-urilor coordonatoare. Conform sursei citate, “aceasta solutie nu este la
adapost de critici, generand dificultati in identificarea in concret a documentatiei aplicabile pe perioada suspendarii, precum
si multiple implicatii in ipoteza obligativitatii raportarii la Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti (i.e. document ce
reflecta realitatea de la nivelul anului 2000)".

Avocatii Tuca Zbarcea si Asociatii apreciaza ca, fata de propunerile initiale, Hotdrarile C.G.M.B. au corectat partial un aspect
esential in legatura cu impactul suspendarii asupra procedurilor de autorizare aflate in curs. “in acest sens, suspendarea
PUZ-urilor coordonatoare nu va afecta certificatele de urbanism pentru autorizare emise anterior adoptarii Hotararilor
C.G.M.B. si nici autorizatiile de construire/ desfiintare aflate in curs de emitere si pentru care au fost obtinute deja certificate
de urbanism in baza PUZ-ului coordonator”, se arata in materialul amintit. Autorii atrag atentia ca ramane in continuare
neclar regimul aplicabil cererilor pentru emiterea certificatelor de urbanism pentru autorizare aflate in curs de solutionare la
data Hotararilor C.G.M.B., in privinta cdrora Hotararile C.G.M.B. se multumesc sa indice doar faptul ca vor fi solutionate
conform legislatiei specifice in vigoare.

in ceea ce priveste aspectele procedurale, avocatii Tuca Zbarcea si Asociatii precizeaza c& in perioada suspendarii, primarul
general al municipiului Bucuresti si directiile din cadrul aparatului de specialitate al primarului general vor analiza
neconcordantele cu legislatia aplicabild in domeniul urbanismului la nivel de unitate teritoriald reglementata (UTR), in
vederea identificarii situatiilor neconforme, iar in termen de noudazeci de zile de la intrarea in vigoare a Hotararilor C.G.M.B.,
acestia vor comunica public unitatile teritoriale reglementate in care au fost identificate neconcordante cu legislatia
aplicabila in domeniul urbanismului. La expirarea celor 90 de zile, Primarul General si aparatul de specialitate vor organiza
dezbateri publice in vederea identificarii solutiilor optime de reglementare urbanistica. (C.S.)
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